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Kit d’outils 

Mettre en œuvre  

le décret tertiaire 

Thème 3 : Connaitre ses surfaces et ses usages 

Fiche 3 : Connaitre les autres surfaces 
 

 

Objet 

Ce document vise à préciser les autres types de surfaces qui peuvent aider à préciser la Surface 

de Plancher. 

 

Autres types de surfaces 
Les autres surfaces peuvent par exemple être la SUB (Surface utile Brut), la SHON (Surface Hors Œuvre 

Nette) ou la SHOB (Surface Hors Œuvre Brute). Le tableau suivant (source : 

https://ressources.anap.fr/immobilier/publication/1696) récapitule les différentes sources de 

surfaces :  

 
 1 - Les parkings en infrastructure sont traditionnellement exclus de la SDO lorsqu’il s’agit de caractériser l’architecture et la géométrie d’un bâtiment au travers 

du ratio SDO / SU. Il peut être pertinent de les intégrer dans l’assiette de la SDO pour le calcul du ratio coût de construction / m²SDO. 

https://ressources.anap.fr/immobilier/publication/1696
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Kit d’outils 

Mettre en œuvre  

le décret tertiaire 

Le décret tertiaire retient la surface de plancher (SdP). La surface utile brute (SUB) est égale à la surface 

hors œuvre nette (SHON) moins : les éléments structurants, locaux techniques, hors combles, sous-

sols et parties communes réservées à l’usage de l’exploitant. Le schéma ci-après compare afin de les 

situer les 3 familles de surfaces : Surface dans œuvre (SDO), Surface utile (SU) et Surface de plancher 

(SdP) : 

 

 

Figure 1 - Schéma comparatif SDO / SU / SDP 

 

 

La surface utile brute (SUB) est proche de la surface de plancher et « constitue une référence 

satisfaisante » (source : ADEME, FAQ OPERAT, A2 – Q1 Le calcul des surfaces assujetties - la Surface 

Utile Brute). 

A retenir, il faut utiliser la SUB si la SDP n’est pas disponible 


